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تشهد الساحة العقارية في الوقت الراهن آراء مختلفة بين من يجزم أن أسعار العقارات 
تعرضت لتصحيح سعري قاسٍ في العام الماضي وصل إلى 30 %، بينما يرى آخرون أن 

الأسعار لم تتراجع إلا بشكل طفيف لا يذكر وفي مناطق معينة ولم يتعد 10%. 
إلا أن التصحيح السعري طال بالفعل بعض أنواع العقارات لا كلها. فالعقارات متعددة 
الاستخدامات بين سكني وتجاري ومكتبي وفندقي وترفيهي وصناعي وغيرها. وهناك 

قطاعات شهدت معروضاً كبيراً خلال السنوات القليلة الماضية لاسيما في قطاع عقارات 
المكاتب لذا فإن من الطبيعي أن تشهد أسعار ذلك النوع من العقارات تصحيحاً مناسباً 
سواء في البيع أو الإيجار. ويعد خطأً فادحاً تعميم ما يحدث في عقارات المكاتب على 

عقارات السكن أو غيره. 
مواقف المراقبين للسوق العقاري والعاملين والمتعاملين معه هي الأخرى وقود ذلك 

الاختلاف، لكن يبرز رأي آخر يمسك العصا من الوسط ويقف في وسط الطريق فلا يؤيد 

ولا يعارض المنقسمين حول مسألة الأسعاربيعاً وتأجيراً، ويقول ذلك الرأي «إن الأسعار 
لم تتغير بل أن استراتيجيات المطورين هي التي تغيرت على صعيدين. الأول على صعيد 

إعادة طرح المشاريع الجديدة بحرفية أعلى عبر الاستخدام الذكي للمساحات وإعادة 
تصميم الوحدات السكنية الجديدة على الخريطة لتلبي متطلبات شريحة العائلات التي 

أصبحت هي مصدر الطلب الرئيس في السوق. أما الاستراتيجية الثانية التي تغيرت لدى 
الشركات، فهي على صعيد جذب المشتري الجاد بتسهيلات كبيرة في الدفعات وكسب 

وده بجدول سداد مرن ربما تمتد دفعاته إلى ما بعد استلام العقار بعامين أو أكثر 
ويجري ذلك عبر حملات تسويقية تؤدي أهدافها بصعوبة بسبب تنافس المطورين». 
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قال ســعيد القطامي الرئيس التنفيذي لـ «ديار للتطوير العقاري» إن 
اقتصاد دبي بات قدوة عالمية على صعيد صلابته في الرخاء ومرونته 
واحتوائه للتحديات في الأزمات. وأكد القطامي في حوار ســابق مع 
«البيان الاقتصادي» متانة واســتقرار السوق العقاري. مشدداً على أن 
الســوق اليوم لا يمضي في مشــاريع عقارية ما لم يضع في الحسبان 
خططاً محكمة لإنجازها وتســليمها إذ يظهر ســجل ديار على ســبيل 
المثال نجاحات في عدم تأجيل أو تعثر أي من مشــروعاتها العقارية. 
وأثنى القطامي على تعديل رســوم البيع والشــراء إلى %4 ووصفها 
بأنها كانت وراء إقصاء المضاربات الضارة التي كانت تترصد الســوق 

العقاري في المرحلة الجديدة من نموه.

شــار أحمد خلف المري مدير عــام الاتحاد العقارية إلى إن قطاعات 
الســكن والتجزئة والتجارة تواصل النمو بعدما رســخت دبي مركزاً 
إقليمياً للمنطقة ونقطة جذب عالية، وهو ما يطرح فرصاً اســتثمارية 
واعدة إلا أن المنافســة به قوية للغاية. وحول العائد ، أفاد أنه فيما 
يتعلق بالاســتثمارات العقارية في الإيجار فإن النســبة لا تقل عن 5 
% ولا تزيد على 10 %، فيما ترتفع نســبة العائد للعقارات في حالة 

البيع إلى 20 %.

قال سلطان بطي بن مجرن 
مدير دائرة أراضي وأملاك 
دبــي إن ســوق عقــارات 
السياســات  وبفضل  دبــي 
الإمارة ومنهجية  العليا في 
الدائــرة فــي تطبيــق تلك 
الطريق  السياســات قطــع 
على المضاربين تماماً وبات 

السوق ينعم بالاستقرار. 

تعد إعمار العقارية أول شــركة تبادر إلى دعم المستثمرين الجدد الراغبين بتملك 
العقارات بسداد رسوم التسجيل العقاري البالغة 4 % بالكامل في بعض مشروعاتها 
عام 2016 وهو ما يفســر أحد الأســباب التي جعلتها الأكثر بيعاً للعقارات، ولاحقاً 
قامت شركات عدة باتخاذ الخطوة ذاتها. وقد أبقت إعمار على وعدها بسداد 2 % 
من الرســوم ذاتها في مشــروعات أخرى. وكانت تلك المرة الأولى التي تسدد فيها 
إعمار رســوم التســجيلكاملة بالنيابة عن المستثمرين بعد نجاحها في تقاسمها مع 

المشترين مرتين في 2015. 
ونفذت دائرة أراضي وأملاك دبي قرار رســوم التســجيل العقاري 4 % الصادر من 
المجلس التنفيذي عام 2013 والذي نص على أن يتقاسم المشتري والمطور رسوم 
التســجيل أي %2 علــى المشــتري و%2 علــى المطور وتذهب تلك الرســوم إلى 
الدائرة.  لكن القرار أشار إلى أن تقاسم رسوم التسجيل العقاري ملزم ما لم يتفق 

البائع والمطور على خلاف ذلك.

لمع اسم «نشاما» عندما طرحت فلل سكنية بأسعار تقل عن المليون درهم لكنها 
لــم تتأخــر في مفاجأة الســوق بإطلاق مبيعــات مجمع شــقق وردة 2 وهو أحد 
مكونات مشــروع «تاون ســكوير» وزيادة دعمها للمشــترين عبر تشجيعهم على 
الاســتثمار في شــقق زهرة عبر ســداد 50 % من القيمة خلال عامين بينما تسدد 
الـ 50 % المتبقية خلال 10 ســنوات. وتعد هذه خطوة غير مســبوقة في السوق، 
إذ لم يســبق لشركة تطوير عقاري طرح وحدات سكنية للطبقة المتوسطة بجدول 

سداد يمتد 12 عاماً.
وبلغت الأسعار حينها 611 ألف درهم تقريباً لشقة من غرفة نوم، و827 ألفاً تقريباً 
لشقة من غرفتي نوم، و1.2 مليون درهم لشقة من 3 غرف. وتستهدف نشاما عبر 
جدول الســداد المرن زيادة الحراك العقاري من خلال مواكبتها لتطلعات الشــباب 
وتمكينهم من ادخار أموالهم والتخلص من أعباء الإيجار عبر شراء منازل في دبي.

%4

%50

أمضى الســوق العقاري أكثر من 16 
عامــاً الماضية حتى بلغ أخيراً مرحلة 
تحركه فــي إطار العــرض والطلب. 
ويقول مديرو دوائر وشركات معنية 
بالســوق العقاري إن صناعة التطوير 
العقــاري مــرت بمراحل عــدة كي 
تصبــح بهذا المســتوى مــن النضج 
والشــفافية. وأوضحوا أن المضاربات 
كانت تســيطر على الحراك العقاري 
بالكامل منذ 2000 وحتى 2010 لكنها 
تقوضت بفضل جهــود دائرة أراضي 
وأملاك دبي ثم اختفــت على النحو 
الضار الذي كانت عليه في عام 2013 
بفضل إجراءات السلطات العليا التي 
توجتهــا العام الماضــي بكبح جماح 
الأســعار لتصبــح في متنــاول جميع 

الشرائح.
وأصبــح رضا المســتثمر من جهة 
وتحقيــق عائــدات مســتدامة أغلى 
أهــداف شــركات التطويــر العقاري 
وهــم يتطلعون إلى كســب ود أكثر 

من 200 جنســية مــن مختلف دول 
العالم للاســتثمار فــي عقارات دولة 
ودبــي خصوصاً.  الإمــارات عمومــاً 
المشاريع  تســليم عشــرات  وساهم 
وتدخل السلطات المعنية في ترتيب 
أوضــاع الســوق لزيــادة الشــفافية 
وترســيخ ثقة المستثمرين إلى جعل 
العقاري نحو  التطويــر  قيادة صناعة 
المطلوب علــى صعيد تنويع  النضج 
الســلع العقارية وعــدم حصرها في 

العقارات السكنية أو المكتبية.
ويتفــق أولئــك علــى أن الخطط 
الجديــدة للشــركات العقارية مبنية 
على الاستجابة التامة للنمو المستدام 
الذي رسمت معالمه السلطات العليا 
والحرص على زيادة ثقة المستثمرين. 
عشــية  المتغيــرات  تلــك  جــاءت 
دخول الســوق مرحلة نمو ونشــاط 
جديديــن نهايــة 2016 وبداية العام 
الجــاري 2017 بعــد حركــة تصحيح 
إيجابــي مطلوبة بهدف الحفاظ على 
مستويات سعرية مقبولة في متناول 
جميع شرائح المســتثمرين بدءاً من 

ذوي الدخل المحــدود مروراً بذوي 
الدخل المتوســط والطبقة الميسورة 

انتهاءً بمتطلبات المجتمع ككل.
يقــول مدير عــام دائــرة أراضي 
وأمــلاك دبــي ســلطان بطــي بــن 
مجــرن أن صناعة التطويــر العقارية 
وما يتصل بها من مختلف الأنشــطة 

الاقتصاديــة التحقــت بمرونة عالية 
بمســيرة بلوغ دبي الرقــم 1 عالمياً 
تجســيداً لرؤيــة معالمها مــن رؤية 
صاحب السمو الشيخ محمد بن راشد 
آل مكتــوم نائب رئيس الدولة رئيس 
مجلــس الــوزراء حاكم دبــي ، رعاه 
اللــه. موضحــاً أن معطيات الأحداث 

قال هشــام عبدالله القاسم، الرئيس التنفيذي لمجموعة وصل لإدارة 
الأصول «عند إمعان النظر بأداء السوق والأسعار المتاحة في مختلف 
الفئات وفي سائر مناطق التطوير العقاري، قد لا يكون مفاجئاً تحرك 
القيــم صعــوداً أو هبوطاً في إطــار دورة اقتصاديــة تتوالى أمواجها 
بالظهــور والتعاقب عاماً تلو الآخر. نحن متيقنون من أن الاســتقرار 
بات صفة ملازمة للســوق العقاري ما يقود إلى الصعود بالأسعار إلى 
مســتويات أعلى مما هي عليــه الآن بالاعتماد على النشــاط الفائق 
في تنفيذ وإنجاز مشــاريع البنية التحتية المرتبطة بمعرض «إكســبو 
2020»، ومــا أعلنت عنه حكومة دبي وكبار المطورين من مشــاريع 

ضخمة».

من جهته، يرى هشــام عبدالله 
التنفيــذي  الرئيــس  القاســم، 
لمجموعة وصل لإدارة الأصول 
أن الســوق يتمتع فــي الوقت 
الراهــن بالاســتقرار ويتناغــم 
أداؤه على وقع الجمع المتوازن 
بين محركات السوق من حجم 
المعــروض  وحجــم  الطلــب 

والمشاريع قيد التطوير.

مكتب  رئيــس  ســترانغ،  موراي 
«كلاتونــز» أجــزم أواخــر العام 
الماضــي أن أي زيــادة مفاجئــة 
فــي المعــروض خــلال الـــ 18 
شــهراً المقبلة ســتؤدي للإخلال 
بالاســتقرار، وتقــف مســتويات 
العرض والطلب حالياً في وضعية 
متقاربة، لكن أي ارتفاع يمكن أن 
يخل بسرعة بهذا التوازن الدقيق.

فيصــل  أشــار  الســياق،  وفــي 
دورانــي، رئيــس الأبحــاث في 
العقارات  «كلاتونز» بشأن آفاق 
في دبي لفترة شتاء 2016/  2017، 
إلى إن قيــم العقارات تراجعت 
٪2.6 إضافية خلال الربع الثالث 
من 2016 لتنخفــض ٪26.7 عن 
الربع  التي شــهدتها في  الذروة 

الثالث 2008.
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يجزم علي راشد لوتاه رئيس مجلس إدارة «نخيل» أن الهدوء في سوق العقار حالة 
صحيــة وهي أفضل بكثير من الارتفاع القــوي ومن ثم الهبوط القوي، مؤكداً عدم 
تعرض السوق لضغوط كتلك التي تعرض لها خلال سنوات الأزمة المالية العالمية.  
وشــدد على أن صناعة التطوير حريصة على ترســيخ ثقة المستثمرين عبر التنافس 
على صعيدي الجودة والأسعار، وقال إن البيانات الرسمية تبشر بأن السوق مستقر. 
وتشــير توقعات صادرة عن مؤسســات بحثية عالمية رصينة كنايت فرانك، إلى أن 

مشروعات دبي التي باتت تتنوع في سلعتها تحقق نمواً مستداماً.

قال أحمد المطروشي العضو المنتدب لشركة إعمار العقارية  إن الزيادة السكانية 
محرك قوي وأساســي في دعم أســعار العقارات الســكنية. وأشار إلى أن الحديث 
حول انخفاض أو صعود الأسعار يجب أن يستند إلى أدلة فليس كل المناطق تشهد 
انخفاضاً في الأســعار بيعاً وتأجيراً وليس كلها تشهد صعوداً. مؤكداً أن ذلك يرتبط 
بالعــرض والطلب، وهذا أمــر يدعو إلى الارتياح. لافتاً إلى أن الطلب يمضي بقوة، 
مشيراً إلى التنافس والتعاون في السوق لأن دبي هي المستفيد النهائي. ودعا إلى 

ضرورة قيام المطورين بتنويع المحافظ استجابة للنمو المستدام.

رأى طــلال موفق القداح، الرئيس التنفيذي لشــركة مــاج للتطوير العقاري، أن قيمة 
الإيجارات في دبي تمضي في اتجاهات مستقرة منذ النصف الثاني 2016، وسيحافظ 
الســوق على اســتقراره حتى النصف الأول من العام الجــاري. ونعزو هذا الأداء في 
الغالب إلى التصحيح الذاتي بعد فترة ليست بالقصيرة من الزيادات الفائقة المتتالية 
المدفوعة بزيادة الطلب بالتوازي مع النمو الملحوظ في القطاعات الأخرى، مستفيدة 
مــن البيئة التشــريعية الحافزة، والخصائص المتميزة لدبي، بعد أن رســخت مكانتها 

بجدارة على خريطة الوجهات الاستثمارية الأكثر جاذبية.

 
قــال محمــد القاضي العضــو المنتــدب والرئيس التنفيذي لشــركة 
رأس الخيمــة العقارية إنه ليس غريباً أن يغادر ســوق العقارات لغة 
الطفــرات التي تمتاز عادة بالســرعة في جنــي العوائد الضخمة إلى 
النمو المســتدام الذي يمتاز بالتأني مقابــل ديمومة العائد المجزي. 
ويظهر المستثمر في الوقت الراهن مرونة عالية لجهة دراسة الفرصة 
الاســتثمارية مفضلاً عائــداً دائماً على المدى البعيــد على عائد كبير 
خلال فترة وجيزة وهو تطور محمود في ســلوك أغلب المستثمرين 

لم يعهده السوق قبل 10 أعوام.

يقول كريج بلومب، رئيس الأبحاث في شركة جيه إل إل الشرق الأوسط 
وشــمال إفريقيا: إن تنافسية الســوق العقاري في دبي مهمة، وتحديداً 
في أســعار الأصول العقارية التي بدأت الارتفاع في عام 2013 والنصف 
الأول مــن عام 2014. ومع ذلك يبدو الســوق العقــاري مختلفاً بدرجة 
كبيرة عن ذروة دورته الزمنية عامي 2007/  2008. ولعل غياب الضرائب 
عموماً وعلى العقارات خصوصاً له أثر كبير في جعل عقارات دبي جاذبة 
للمستثمرين وهو ما يجعل مســتثمرين من بريطانيا يشترون عقاراتهم 
في دبي بدلاً من التملك في العاصمة البريطانية. وقال بلمب إن الميزة 
التي قفزت بشــهرة عقارات الإمارات عموماً ودبي على وجه الخصوص 
هي العوائد المجزية، فقد جنى الكثير من الناس حول العالم الكثير من 

الأموال من الاستثمار فيها مقارنة بغيرها من باقي الأصول.

المتســارعة في السوق ترسم صورة 
دقيقــة لتوجهــات أكثر نضجــاً على 
صعيــد ســلوك المطور والمســتثمر 
على حد ســواء. فبعد تعافي ســوق 
دبي العقــاري، أصبحنا أمام مشــهد 
جديد في كل محــاوره بيعاً وتأجيراً 
فضــلاً عــن نمو ســوق الإنشــاءات 
الرديــف القــوي للســوق العقاري. 
مؤكــداً أن أراضي دبــي ترصد بدقة 
متناهية محركات الســوق وتســاهم 
بقــوة في صياغــة معاييــر وعوامل 
النمو المستدام عبر إجراءات وآليات 
تنفيذية تحمــي المصلحة العليا أولاً 
وحقوق كل الأطراف المشــاركة في 

السوق العقاري. 
وقبــل أيام تحدث محمــد العبار، 
رئيس مجلــس إدارة إعمار العقارية 
فــي الســياق ذاتــه بقوله «تشــكل 
اســتراتيجية «المســتقبل الآن» التي 
ننتهجهــا المرتكز الرئيــس لتطلعاتنا 
التنمويــة خــلال الســنوات المقبلة، 
بما ينسجم في المضمون والأهداف 
مــع طموحــات دبي كمدينــة ذكية 

ومســتدامة». من جهته يرى هشــام 
التنفيذي  الرئيــس  القاســم،  عبدالله 
لمجموعــة وصــل لإدارة الأصول أن 
الوقت  يتمتع فــي  العقارات  ســوق 
الحالــي بحالــة مثاليــة مــن الاتزان 
الفعلــي بيــن ثلاثة عناصر رئيســية، 
وهي حجم الطلب وحجم المعروض 
وإجمالــي المشــاريع التــي لا تزال 
قيــد التطوير، ويتوقــع لها أن تطرح 
تباعاً  للتأجيــر  وحداتها ومســاحاتها 
خــلال الأشــهر والســنوات اللاحقة. 
لافتــاً إلى أن ذلك الاتزان من شــأنه 
ترســيخ الثقة بواقع الســوق وأدائه 
المنظــور، ويقصي  المســتقبل  فــي 
الشكوك والنظرة السلبية التي تغلف 
المزاعم الواردة في بعض الدراسات 

المتشائمة. 
وحول مــا يدور في الســوق من 
أحاديث حول تراجع الأســعار أجاب 
القاســم «إذا كان هناك من انخفاض 
فعلي في متوســط قيمــة العقارات 
بمختلــف فئاتها الســكنية والتجارية 
في دبي، وما تظهــره بعض التقارير 

الإعلامية من أرقــام، فإن ذلك يعزى 
في جانب منــه إلى التصحيح الذاتي 
كأحد نتائج آليات الســوق بعد فترة 
مــن الزيادة الفائقة في الأســعار، أو 
إلــى الابتعاد عن الدقة والشــمولية، 
نظــراً لمحدودية أفق الاســتطلاعات 
والدراســات الســوقية». مؤكــداً أنه 
ليــس من قبيــل المبالغــة القول إن 
ســوق العقارات في دبي ســيحافظ 
على اســتقراره، بما يسهم في النمو 
وما  الأخــرى،  للقطاعات  المســتدام 
سيشــكله ذلك من حوافز استثمارية 
ستضخ المزيد من رؤوس الأموال في 
مختلف أشكال المشاريع التي يحتاج 

إليها السوق.
وأشــار القاســم إلــى أن فئة من 
المســتثمرين قد تأثــرت معنوياتهم 
بالأحــداث الســلبية التــي تضــرب 
الكثيــر مــن الــدول فــي المنطقــة 
والعالــم، وحالة الضبابيــة والتقلبات 
السياسية التي تسود أقطاب الاقتصاد 
العالمي. لكــن الظروف المواتية في 
دبــي والإمارات، ستســهم في تعزيز 

الإقبال على السوق مع رفع معنويات 
أطرافه الأساســية، ما يعني اكتساب 
اقتصادنــا المحلــي زخمــاً متجــدداً 
يســاعده في ترســيخ مكانته كلاعب 

إقليمي أساسي.
وفي الســياق ذاته قــال خالد بن 
كلبــان رئيــس مجلس إدارة شــركة 
تطوير مجمع دبي للاستثمار والعضو 
المنتدب في شــركة دبي للاستثمار، 
إن العقارات لا تزال تتصدر أولويات 
العوائــد  إن  وتابــع  المســتثمرين. 
المجزيــة بالقطاع العقاري، الذي من 
المتوقع أن يشــهد نمــواً أكبر خلال 
الـ5 ســنوات المقبلة. مشيراً إلى أن 
الســوق اليــوم أكثر قوة واســتقراراً 
من ذي قبل، ويمضــي في اتجاهات 
تضمن نمواً مســتداماً. مشيراً إلى أن 
انتعاش الســوق ولد ثمرة للسياسات 
الذكيــة التي جــرى تطبيقهــا أخيراً 
لاسيما في ما يتعلق بتضييع الفرصة 
المجال  وفســح  المضاربيــن،  علــى 
للمســتخدم النهائي فــي نيل فرصته 

في الاستثمار العقاري.

ويــرى خالد بن كلبــان رئيس 
العقارية  الاتحاد  إدارة  مجلس 
أن الشــركة لا تخشى حدوث 
تراجــع في البيع لقــد وضعنا 
سيناريوهات بديلة عبر تحويل 
محفظة  إلــى  العقــارات  تلك 
الســوق  وهــذا  الإيجــارات 
مزدهر ويزيد عائداتنا بطريقة 

مستدامة.

وبثقــة مدعومــة بالأدلة يؤكد 
علي راشد لوتاه رئيس مجلس 
إدارة نخيــل أن الشــركة لــم 
تخفض أسعار البيع لأي سبب، 
الطلب ما جعل  تزايــد  مؤكداً 
الشركة تطلق مشاريع جديدة 
ضخمة وتستأنف أخرى كانت 

مصنفة أنها بعيدة المدى. 

وقال أحمد المطروشي العضو 
المنتــدب لإعمــار إن أســعار 
بالعــرض  رهــن  العقــارات 
والطلــب ونتائج إعمــار مرآة 
لحقيقة الســوق وذكــر تقرير 
النتائــج حصاد مبيعــات قوية 
فــي 2016 بقيمة تجاوزت 14 
مليار درهم بنمو %41 مقارنةً 

بنظيرتها في 2015.

ســجواني،  حســين  ويؤكــد 
رئيس داماك أن الطلب الجاد 
استقراراً  قائم واليوم نشــهد 
في ســوق العقارات مع عدم 
تقلبات شــديدة في  وجــود 
الأســعار. لقد بلغت مبيعات 
عقــارات  فــي  الحجــوزات 
دامــاك 7.05 مليارات درهم 

لعام 2016.
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مضت 16 عاماً على الطفرة العقارية الثانية في دبي، وشهدت تحولات في توجهات السوق العقارية ولدى المستثمرين، أبرزها: تنوع مصادر الطلب على مختلف الأنشطة العقارية، والإقبال على 
توســـيع نوعية العقار المستهدف للاستثمار، لتتســـع دائرة اهتمام المســـتثمرين بالأراضي الفضاء والمبنية، بالتوازي مع الإقبال التقليدي على الاستثمار في الوحدات السكنية من شقق وفلل، أو 
التجارية من مكاتب وفنادق، أو المتعددة الاستخدامات، وهو ما يدلل على اتساع الثقافة العقارية لدى المستثمرين. ووصلت السوق في إمارة دبي، إلى مرحلة متقدمة من النضج والتعامل الحكيم 
مع المتطلبات من قبل مختلف الشرائح، وتظهر تفاصيل صفقات بيع العقارات على اختلاف أنواعها، ما بين 2000 و2016، تجاوز الإجمالي 1.9 تريليون درهم، كما يتبين لنا بوضوح السياســـات 
المثلى المتبعة من قبل كبار المطورين في تنويع منتجاتهم وعروضهم المطروحة للاســـتحواذ على الثقة التامة من جانب المســـتثمرين، فضلاً عن ثبات حصة الصفقات العقارية من الإجمالي في تلك 

1.9 السنوات، واستقراراها ما بين 40 % و50 %، ما يؤشر بقوة للنمو المستدام الذي خططت له السلطات العليا، ونجحت الأراضي في تجسيده على أرض الواقع.

حافظت دبي على مركزها ضمن أرخص المدن على صعيد قيمة رسوم التسجيل العقاري ونقل الملكية العقارية، طبقاً لرصد أجراه (البيان الاقتصادي)، مدعوماً ببيانات 
من دائرة الأراضي والأملاك في الإمارة، وتقارير بحثية عالمية. وكانت دبي رفعت قبل 3 أعوام، قيمة تلك الرسوم إلى 4 %، صعوداً من 2 %، إلا أن ذلك أبقى على تنافسية 

المدينة، مقابل 100 مدينة أخرى على مستوى العالم، إذ لا تزال الرسوم المطبقة في الإمارة، أقل بكثير من نظيرتها في أشهر الأسواق العقارية العالمية. 

 234
مليار درهم قيمة التصرفات العقارية

 70090
معاملة عقارية

 70
مليار درهم قيمة صفقات البيع

 % 30
حصة البيع من الإجمالي

 153
مليار درهم قيمة التصرفات العقارية

 42089
معاملة عقارية

 89
مليار درهم قيمة صفقات البيع

 % 58
حصة البيع من الإجمالي

 123
مليار درهم قيمة التصرفات العقارية

 38410
معاملات عقارية

 51
مليار درهم قيمة صفقات البيع

 % 42
حصة البيع من الإجمالي 2

0
0

8

2016
2
0

0
9

2
0

10

 143
مليار درهم قيمة التصرفات العقارية

 35297
معاملة عقارية

 50
مليار درهم قيمة صفقات البيع

 % 40
حصة البيع من الإجمالي 2

0
11

 154
مليار درهم قيمة التصرفات العقارية

 41767
معاملة عقارية

 69
مليار درهم قيمة صفقات البيع

 % 45
20حصة البيع من الإجمالي

12

 236
مليار درهم قيمة التصرفات العقارية

 63652
معاملة عقارية

 166
مليار درهم قيمة صفقات البيع

 % 50
20حصة البيع من الإجمالي

13

 218
مليار درهم قيمة التصرفات العقارية

 53871
معاملة عقارية

 111
مليار درهم قيمة صفقات البيع

 % 51
20حصة البيع من الإجمالي

14
 267
مليار درهم قيمة التصرفات العقارية

 63719
معاملة عقارية

 135
مليار درهم قيمة صفقات البيع

 % 49
20حصة البيع من الإجمالي

15
 234

مليار درهم قيمة 
التصرفات العقارية
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الإجمالي

ويتجسد في العلاقة بين الاسعار أو الايجارات 
وإجمالي عـــدد الوحدات او عـــدد الأقدام 

المربعة المعروضة على المدى الطويل.

ويظهر في إجمالي ما يعرضه السوق عند تاريخ 
زمنـــي محدد. وعـــادة ما يكـــون المخزون 
العقاري ثابتا لزمن طويل قياســـا بالأســـواق 
الأخرى بســـبب طول زمن البنـــاء الذي يبدأ 
لذلك  والتطوير،  والتخطيط  الجدوى  بدراسة 
تأخر البناء لا يؤثر في أســـعار الإيجارات التي 

ستظل عند حد معين لفترة طويلة.

نسبة إقبال المشترين على الوحدات العقارية اما قوة 
الطلب فتتحكم بها عوامل أبرزها القوة الشرائية 

والزيادة السكانية والنمو الاقتصادي واتساع رقعة 
مساحة المدن. وينقسم الطلب إلى ثلاثة أنواع:

يتجسد في حجم المساحات المعروضة سواء كانت تجارية أو 
سكنية وبأسعار متفاوتة تتحكم بها عوامل الموقع والمساحة 
وجودة التشييد والخدمات. وينقسم العرض إلى: وهو الذي يعكس القوة الشرائية في الســـوق ويمثل جزءا أساسيا من تعريف 

الطلـــب، وبتطبيق المفهوم على العقارات، نجد أنه متمثل في إجمالي الطلب 
المرغـــوب على الوحـــدات العقارية أو الطلب الســـابق قبـــل أن يتفاعل 

المستثمرون مع السوق.

وهو الطلب الموجود بعد تفاعل المتعاملين مع السوق، ويختلف عن 
الطلـــب الفعال إذ يتأثر ببعض التغيرات مثل قلة نســـبة المعروض 

وانخفاض معدل الوحدات الشاغرة.
ويتمثل في الطلب غير المشبع أي الذي لم 
يتمكن الســـوق من تلبيته أو إشـــباعه 

ويعرف بالطلب الكامن ويكون قويا.

حتى وقت قريب كان المشتري محاصراً بعقارات محددة في مناطق 
محددة وبمواصفات محددة. أما اليوم فالخيارات عديدة.

في السابق ضغط المطور على المشتري بسداد الدفعات بسبب قلة المعروض، 
أما اليوم فإن التنافس وزيادة المعروض أتاحا مرونة عالية في السداد.

دفعات الإيجار باتت مقاربة إلى حد ما من دفعات أقساط الشراء، لذا فإن 
خطط المستأجر أصبحت تقوم على أسس الجدوى الاقتصادية بين البقاء في 

خانة الإيجار أو الانتقال إلى التملك.

1

2

3

لم يكن المطور يعير اهتماماً كما يفعل اليوم في الجمع بين جودة عالية في 
البناء وسعر تنافسي في السوق، لأن المشتري بحث عن الأجود بسعر منافس.

بروز أنماط معيشية ثرية التنوع في مشاريع التملك مع تراجع الكثير من 
شعبية الأنماط التقليدية التي توفرها العقارات المخصصة للإيجار.

العقارات القريبة من مركز المدينة تحظى بإقبال أكبر. اليوم يتجه أغلب 
المطورين إلى تشييد مجمعات متكاملة المرافق والخدمات لإغراء المشترين.
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