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واجه العالم في الأشهر التسعة الأولى من 2016 ، تحديات كبيرة لا سيما مع تراجع نمو الاقتصاد العالمي 
وأسعار النفط والكثير من الأحداث السياسية التي أثّرت على الاستقرار العالمي.

وبطبيعة الحال، طالت آثار الأوضاع العالمية والإقليمية الاقتصاد الوطني نسبياً، لكن سعي الدولة إلى تنويع 
اقتصادها بدد الكثير من تأثيرات تراجع سعر النفط، وشهدت الدولة معدلات إنفاق عالية على المشاريع 

الكبرى وهو ما عزز حالة الاستقرار في القطاعات الاقتصادية كافة.
ونجح القطاع العقاري في دبي في تجاوز التحديات، واستطاع الاستفادة من التصحيحات السعرية ليتجه 

نحو مزيد من النمو في الفترة المقبلة حسبما يرى خبراء، وبدوره اتجه سوق أبوظبي العقاري إلى المزيد 
من الاستقرار بعد أن توازن العرض والطلب في السوق إضافة إلى تطبيق قانون التنظيم العقاري الجديد 

الذي حد من السلبيات التي كان يعاني منها طوال السنوات الماضية. وزادت شركات التطوير وتيرة إنجازها 
لمشاريعها الجديدة لتلبية احتياجات السوق المتنامية للسكن، كما طرحت مشاريع جديدة خاصة للتملك 
الحر.  وشهد القطاع المصرفي نمواً جيداً مقارنة مع الفترة ذاتها من العام الماضي، ويشير خبراء إلى أن 

انخفاض معدل منح القروض الشخصية، سببه الرئيسي أن بنوك الإمارات أصبحت 
تنتهج سياسة انتقائية إيجابية في عمليات الإقراض.

بدورها نجحت أسواق المال في تحويل مؤشرات الأداء من سالبة خلال عام 2015 
إلى موجبة حيث سجلت %4.29 نموا في سوق أبوظبي و %10.85 في سوق دبي. 
وبلغ إجمالي مكاسب القيمة السوقية لأسهم الشركات 

المتداولة منذ بداية العام وحتى نهاية سبتمبر 86 
مليار درهم مرتفعة من 693 ملياراً إلى نحو 779مليار 
درهم. ونجح قطاع السياحة في تحقيق مستويات نمو 
ثابتة رغم التحديات الجيوسياسية والاقتصادية العالمية 

التي تواجهها الأسواق المصدرة للسياح بدعم من 
توسع الناقلات الوطنية.



أكد خبــراء في القطــاع العقاري بدبي 
أن أســعار الوحدات الســكنية شــهدت 
 ،٪  ١٥ إلــى   ١٠ بمتوســط  انخفاضــاً 
متوقعين أن تشــهد ارتفاعــات طفيفة 
خلال العــام المقبل. وأضافوا أن دخول 
وحــدات جديــدة خصوصــاً مــن الفئة 
متوسطة السعر مع استقرار الطلب يعد 
السبب الأهم في انخفاض الأسعار العام 

الجاري.

وقال ســلطان بطي بــن مـــجرن مدير 
عام دائـــرة الأراضي والأملاك في دبي: 
«تكشــف التصرفــات العقارية في دبي 
منذ مطلع هذا العام، عن نمو مســتدام 
يزداد زخماً كل شــهر، الأمر الذي يؤكد 
على أن التصحيح في الســوق المحلي، 

كان إيجــابياً للغاية. 
وعلــى الرغــم مــن حـــالــــة الهدوء 
المعتادة التي تتســم بها أشهر الصيف، 
إلا أن الفتــرة ذاتـــهــا هــذا الــعــام، 
كشــفت عن نشــاط ملحوظ، تعكــسه 
الــواردة في هذا  المعطيــات والأرقام 

التقرير».
وكانت التصرفــات العقارية في دبي 
ســجلت قيمــة إجمالية قدرهــا ١٥٨٫٥ 
مليار درهم، خلال الثمانية أشهر الأولى 
من العام الحالي، بحسب تقرير الدائرة، 
وتشــير توقــعات الســوق إلى اقتراب 
هــذه الأرقــام مــن حاجــز ١٨٠ مليار 
درهــم بنهاية شــهر ســبتمبر الماضي. 
يقــول بن مجــرن: «يمـــكننــا الخروج 
بنتائــج مؤكدة من خــلال هذه الأرقام، 
ومنها أن سوق دبي يشتمل على الكثير 
مــن عوامل القــوة التي تســاعده على 
تســجيل موجة صاعدة جديدة، تتعاظم 
حدتها مع إطلاق الكـــثير من مشــاريع 
البنية التحتــــية التــي أعلـــنت عــنها 

الحكومة. 
الأبـــــرز،  العامــل  ويظــل 

علــى  تجــري  التــي  الاســـــتعدادات 
قدم وســاق مــن قبل الحكومــة وكبار 
المطورين، لإطلاق الكثير من المشاريع 
العمـــلاقــة، وذلــك من أجل اســتقبال 
الحدث التســويقي الأكبر من نوعه في 

العالم».

مــن جانبه قــال خليفة الســالفة، مدير 
إدارة أول إدارة حساب الضمان للتطوير 
العقــاري في دائرة الأراضــي والأملاك 
فــي دبي، عدد المشــاريع قيــد التنفيذ 
حالياً في دبي يبلغ ٤٢٤ مشــروعاً. وهو 
ما يعتبر اســتمراراً في الزخم العمراني 
الذي تشــهده إمارة دبــي منذ منتصف 

العقــد الماضــي، كما مــن المتوقع أن 
تزيــد الوتيرة العقارية في الإمارة خلال 
العاميــن المقبلين خصوصــاً في منطقة 
دبــي الجنــوب التي ســتحتضن معرض 

إكسبو في العام ٢٠٢٠.
وقــال كريغ بلامب، الرئيس الإقليمي 
قســم الأبحــاث العقارية في مؤسســة 
جونز لانغ لاســال العالمية، إن الأشــهر 
التســعة الأولــى مــن العــام الجــاري 
اتســمت بتوجه الســوق العقــاري في 
دبــي إلــى مرحلة النضج أو ما يســمى 
التصحيح السعري، حيث شهدنا  بعملية 
خــلال هذه الفترة وصـــول العائد على 
الاســتثمار العقاري يصل إلى نســبة ٦ 
٪، وانخفاضاً في الأســعار بمتوســط ١٠ 

إلــى ١٥ ٪، بالإضافــة إلــى دخول قوي 
للوحدات الســكنية منخفضة التكلفة أو 
ما يعرف بالســكن الاقتصادي. وأشــار 
إلــى أنه من غــــيــر المتوقع أن يتغير 
المشــهد خــلال الربع الرابــع من العام 

الجاري. 
وعن العام المقبل، أشــار بلامب إلى 
أن ٢٠١٧ سيكون وقتاً مناسباً للاستثمار 
في ســوق العقارات الســكنية في دبي، 
حيث ســتحافظ الأسعار على مستوياتها 
الحالية بشــكل كبير على المدى القصير 
(١٢ شــهراً) مــع توقعــات بارتفاعهــا 
خــلال المديين المتوســط والطويل (٣ 
ســنوات وأكثــر)، ولذلك ينبغــي النظر 
إلى الاســتثمار العقــاري دائما على أنه 

اســتثمار طويــل المدى. أمــا بخصوص 
قطاع الإيجارات فقد توقع.... أن ترتفع 
بشكل طفيف مجدداً خلال العام المقبل، 
وهو الأمر الذي ســيكون مســتبعداً في 
قطــاع المكاتــب والمحــلات التجاري، 
حيث تشــير التوقعات إلى اســتمرارها 
فــي الانخفــاض خــلال العــام المقبل. 
وأضاف أن معظم الطلب على العقارات 
فــي دبي يأتي مــن الداخــل وخصوصاً 
مــن أولئــك الباحثين فــي التحول من 
التأجيــر إلى التملك، ومع ارتفاع العائد 
علــى التأجيــر إلى مــا يقــرب ٦٫٥ ٪، 
ننتظــر عودة قوية للمســتثمر العقاري 
إلى الســوق خلال العام المقبل. وأشار 
بلامب إلى أن المشــاريع العقارية التي 

تقدم وحدات ســكنية منخفضة التكلفة 
وقريبة على المرافق الحيوية (المدارس، 
الأكثر  المولات، والمتنزهات..) ستكون 
للمســتثمرين خلال الفترة  ربحاً وجذباً 

المقبلة.
مــن جهة أخرى أكــد بلامب إلى أن كل 
المؤشرات السوقية تشير إلى أن أسعار 
الارتفاع خلال  عقارات دبــي ســتعاود 
العام المقبل ٢٠١٧، خصوصاً مع اقتراب 
إكســبو ٢٠٢٠. لكــن هــذا الارتفاع لن 
يكــون كبيراً وقد لا يتجاوز الـ٥ ٪ خلال 
المدى المتوسط، وذلك بسبب دخـــول 
مــعروض كبير إلى السوق خلال المـدى 

القصير مع استقرار الطلب.

مــن جانبه قــال جون ســتيفنز، المدير 
التنفيذي لشــركة أستيكو العقارية: «إن 
أهم ما ميز فترة الـ٩ أشــهر الأولى من 
العــام الجاري كان انتقال المســتثمرين 
الكبيرة  الســكنية  الوحدات  الأفراد من 
والراقية إلى مشاريع أخرى بأسعار أقل. 
وهــذا ما ســاهم في ارتفــاع معدلات 
الوحــدات الشــاغرة ما قد يــؤدي إلى 
زيادة أسعار الإيجار للوحدات الصغيرة 
في المبانــي المرغوبة. وأشــار إلى أن 
مدينة دبي قد شــهدت خــلال النصف 
الأول من هذا العام إضافة ٢٠٠٠ وحدة 
ســكنية جديدة من المستوى المتوسط 
والمقــبــول ونحــو ٢٠٠ فيــلا وتــاون 

هاوس. 
وأردف ستيفنز بالقول: يمكن أن يشهد 
القطاع حالة من التوازن نظراً للتوقعات 
بزيــادة حركــة الشــراء مع مســاهمة 
الأسعار المنخفضة في تعزيز الطلب من 
قبل المشترين على الأبنية التي اقتربت 
من انتهاء أعمال الإنشــاء. أما بالنســبة 
لســوق الإيجارات، فإنه من المتوقع أن 
تحافظ شــقق الاستوديو والشقق بغرفة 
نــوم واحدة وغرفتي نــوم على مكانتها 
القوية مــع احتمال زيارة الأســعار في 
بعــض المناطق مــع ارتفــاع معدلات 

الإشغال.
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اســتضاف مركز دبي التجاري العالمي 79 
معرضاً متخصصاً خلال الأشــهر التســعة 

الأولى من العام الجاري. 
وكان مــن أبرزهــا معرض جلفــود الذي 
يعد أكبر معرض تجاري سنوي في صناعة 
الغــذاء والضيافــة على مســتوى العالم، 
إلــى جانب معرض كابســات المتخصص 
فــي الإعــلام الرقمي واتصــالات الأقمار 

الصناعية، ومعرض سوق السفر العربي.
فعاليات جماهيرية 

كما شــهد المركز تنظيم واســتضافة 91 

فعاليــة جماهيريــة، حتــى نهاية النصف 
واجتذبــت  الحالــي.  العــام  مــن  الأول 
الفعاليات الجماهيرية خلال الأشهر الستة 
الأولى من العــام الجاري، نحو 327 ألف 

زائر.
وقــد حققت الفعاليــات الجماهيرية في 
النصــف الأول نجاحــاً كبيراً، وســيواصل 
مركــز دبي التجــاري العالمــي، اجتذاب 
مزيــد مــن الفعاليــات الجماهيريــة مع 
التركيز على الفعاليــات الترفيهية، لتلبية 
الطلــب المتزايد على الترفيه العائلي من 

قبل المواطنيــن والمقيمين فــي الدولة 
للمســاهمة  وكذلــك  المنطقــة،  ودول 
في تحقيــق هدف الدولة بزيــادة أعداد 

السائحين الدوليين.
كمــا حظيــت معــارض بيــع منتجــات 
العلامــات التجارية خــلال النصف الأول 
جماهيــري  بإقبــال   ،2016 عــام  مــن 
ضخم، وقدمت العديــد من الفرص أمام 
المتسوقين للحصول على أشهر العلامات 
التجارية العالمية بأسعار مخفضة، ووصل 
عددها إلى 6 معارض اجتذبت 153 ألف 

متسوق. وقال أحمد الخاجه النائب الأول 
للرئيس في مركز دبــي التجاري العالمي 
«نتطلع إلــى تقديم أجنــدة متنوعة من 
الفعاليــات تســاعد علــى التواصــل بين 
الشركات من مختلف أنحاء العالم فهدفنا 
هو مواصلــة توفير منصــة دولية حيوية 
تمكــن الشــركات مــن عــرض منتجاتها 
المناسبين  بالشــركاء  وخدماتها والالتقاء 
وتوســعة أعمالهم وفتح أســواق جديدة 
وتحقيــق عائــد ملموس على الاســتثمار 
يدفع عجلة التطــور الاقتصادي والتنمية 

فــي الدولة والمنطقة». وأوضح أن مركز 
دبي التجاري العالمي أسهم العام الماضي 
فــي رفد اقتصاد دبي بـــ 12 مليار درهم 
وفــي خلق وظائف جديدة وتعزيز مكانة 
دبــي كوجهــة للفعاليــات وســوف يظل 
تحقيق التنوع الاقتصادي لدولة الإمارات 
دبي – البيان  ودبي على قائمة أولوياتنا. 

 خليفة السالفة سلطان بطي بن مجرن 

 أحمد الخاجه

قال رزوان ســاجان، مؤسس ورئيس مجلس إدارة مجموعة «دانوب» إن 
ســوق العقارات الســكنية اقترب كثيراً من قاع دورة الأســعار، وتقريباً 
عملية تصحيح الســعر انتهت مع انخفاض محتمل خلال الأشــهر القليلة 
المقبلة لكنها ســتكون طفيفة جداً، وأضاف قائلاً: «دورة الأسعار انتهت، 
واحتمال أن يخسر المستثمر جزءا من قيمة عقاره عند الشراء قبل نهاية 

العام الجاري تقريباً منعدم».



 –

أكدت مصادر عاملة في القطاع السياحي 
والفندقــي في دبــي أن القطــاع نجح 
في تحقيق مســتويات نمــو ثابتة رغم 
والاقتصادية  الجيوسياســية  التحديــات 
العالمية التي توجهها الأسواق المصدرة 
الناقلات  للســياح بدعــم مــن توســع 
الوطنية.  وأشارت المصادر إلى أن عدد 
الســياح مع نهاية سبتمبر الماضي وصل 
إلــى 10.5 مليون ســائح حيــث تصدر 
السوق الخليجي باقي الأسواق العالمية 
مستحوذا على نسبة تصل الى نحو 25% 

من مجمل عدد السياح.

وقالت المصادر ان السياســة التسويقية 
والترويجية التي تنتهجها دائرة السياحة 
والتســويق التجاري في دبي نجحت في 
الدخول الى اســواق جديدة ســاهمت 
فــي تعويض الاســواق المتضررة نتيجة 
الظروف الاقتصادية مثل السوق الصيني 
الذي بات يســاهم بشكل فعال في نمو 

اعداد السياح القادمين الى الامارة.

 توقعــت «ماســتركارد» ارتفاع معدل 
النمــو فــي أعــداد الســياح فــي دبي 
إلــى15.3 مليــون ســائح بنهايــة العام 
الحالي 2016 بنسبة نمو سنوية %7. في 
حين تشــير التوقعات الــى ارتفاع عدد 
الغرف الفندقية الى اكثر من 105 آلاف 
غرفــة مع دخول المزيد من المنشــآت 
الفندقية الى الســوق خلال الربع الاخير 

من العام الجاري.

ومن جهته قال محمد عوض الله الرئيس 

تايــم للضيافة ان  التنفيــذي لمجموعة 
القطــاع الســياحي في دبــي تمكن من 
مواصلــة النمو منــذ بداية العــام على 
الرغم من التحديات الاقليمية والعالمية 
مشــيرا الى ان نســب اشــغال الفنادق 
وصلت فــي بعض المناســبات والاعياد 
الى الاشــغال الكامل الامر الذي ســاهم 

في تعزيز ايرادات القطاع الفندقي .
القطــاع  ان  اللــه  عــوض  واضــاف 
الســياحي اســتطاع اســتيعاب دخــول 

المزيد من الغرف الفندقية الى الســوق 
من خلال نجاحه في اســتقطاب المزيد 
من السياح لاسيما من الاسواق الجديدة 

مثل السوق الصيني.

وقــال ريــاض الفيصــل رئيس شــركة 
اصايل للسياحة ان تطور البنية التحتية  
ودخــول مشــاريع ســياحية جديــدة 
الــى الخدمة ســاهم في اســتمرارية 

نمــو القطــاع الســياحي مشــيرا الى 
ان التوقعات تشــير الــى ارتفاع عدد 
السياح مع نهاية العام الجاري الى اكثر 
من 15 مليون ســائح في حين أن عدد 
الغــرف الفندقية ســيتجاوز 105000 
غرفة علــى اقل تقديــر. واكد الفيصل 
ان توسع الناقلات الوطنية ووصولها الى 
اسواق جديدة ساهم في تدعيم القطاع 
الســياحي على الرغم من الظروف التي 

تواجه الاسواق المصدرة للسياح.

اتجه ســوق أبوظبــي العقــاري خلال 
الأشــهر التســعة الماضيــة مــن العام 
الجاري إلى المزيد من الاســتقرار بعد 
أن توازن العرض والطلب في الســوق 
إضافــة إلــى تطبيــق قانــون التنظيم 
العقاري الجديد الذي حد من السلبيات 
التــي كان يعاني منها طوال الســنوات 

الماضية.
العقاري  التطوير  وصعدت شــركات 
فــي أبوظبــي خلال التســعة الأشــهر 
الماضية من وتيرة إنجازها لمشاريعها 
الجديــدة لتلبيــة احتياجــات الســوق 
المتناميــة للســكن في أبوظبــي، كما 
طرحت  مشاريع جديدة خاصة للتملك 

الحر لاقت إقبالاً كبيراً. 
وأطلقــت شــركات الــدار العقارية 
وصــروح وبلوم والتطوير والاســتثمار 
والتطوير الســياحي ومبادلة للعقارات 
وريــم للاســتثمار والقــدرة وإشــراق 
والفرســان وواحــة الزاويــة مشــاريع 
عقاريــة عملاقــة جديدة ترفد ســوق 
أبوظبي بأكثر من عشــرين ألف وحدة 
وفيلا ســكنية خلال العامين الماضيين، 
كما اســتكملت مشاريعها التي أطلقتها 

منذ العامين الماضيين.
البناء  العشرات من رافعات  وتنتشر 
العملاقة والمتوسطة في أماكن عديدة 
فــي أبوظبــي خاصــة في جــزر الريم 
والماريــا ويــاس ومنطقــة الكورنيش 
ومنطقــة مينــاء زايــد طوال الشــهور 
التســعة الماضيــة لإنجــاز المئات من 
الأبراج الشــاهقة والفيلات الســكنية، 
وتتميز عمليات تنفيذ هذه المشــاريع 
بوتيــرة ســريعة خاصة مــع رغبة كبار 
المطورين لسرعة إنجازها بسبب شدة 

احتياج الســوق العقاري فــي أبوظبي 
لوحدات ســكنية جديدة لســد الفجوة 
الكبيــرة الحالية بيــن العرض والطلب 
والتــي أدت إلــى اســتمرار الإيجارات 

السكنية في ارتفاعاتها غير المسبوقة.

وتواصل شــركة طموح المشاريع السكنية 
العملاقة في الجزيرة إنجاز أبراج المرحلة 

الأولى لمدينة الأضــواء في جزيرة الريم 
والمكونــة مــن ١١ برجاً تضــم ١٣ ألف 
وحدة ســكنية ســيتم طرحهــا للبيع أمام 
المســتثمرين الذين يتولون تأجيرها بعد 
ذلــك لمن يرغــب، كما تواصل شــركات 
أخــرى منهــا شــركات دامــاك وإشــراق 
والبــادي وغيرها إنجاز مشــاريع عقارية 
أخرى فــي الجزيرة، وكثفت شــركة ريم 
للإســتثمار خلال التســعة الأشهر الماضية 

من عمليات تنفيذ العملاق نجمة أبوظبي 
الذي تبلغ تكلفته ٣٠ مليار درهم.

ولاقى مشروع شــركة الدار العقارية 
«ياس إيكــرز» الذي أطلقته خلال مارس 
الماضي إقبالاً كبيراً فــي مراحله الثلاث 
الأولــى، كمــا واصلــت الشــركة تنفيذ 
مشــاريعها الكبيرة مثل مشــروع أنسام 
الواقــع علــى جزيــرة يــاس ومشــروع 
درهــم،  ٥مليــارات  بتكلفــة  الهديــل 

ومشــروع ويســت ياس أول مــــشروع 
ســكني حصري للمواطنـــين في جزيرة 
يــاس مكون من ألف فيــــلا للمواطنين، 
ومشــروع مايان الذي يقع في المنطقة 
الاســتثمارية في جزيرة ياس إضافة إلى 
مشــروع ميرا للإســكان المتوســط في 

جزيرة الريم.
وباعت شــركة واحة الزاوية أكثر من 
٩٥٪ مــن قطــع أراضــي مشــروعها في 

منطقــة الفقــع بالعين، كمــا أكدت بيع 
نسبة لاتقل عن ٥٠٪ من مشروع أرياف 
الســكني للمواطنين الذي طرحته خلال 
الدورة الماضية لمعرض ســيتي ســكيب 
أبوظبي، وبدأت شــركة بلــوم العقارية 
الأعمال الإنشائية لثلاثة مشاريع جديدة 
تشمل مشروع بارك فيو والمرحلة الثانية 
من مشــروع بلوم جاردنز ومشروع برج 

ستيلا ماريس في دبي مارينا.
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منذ بداية 2016 ســادت توقعات بأن يبقى 
أداء الاقتصــاد العالمي عرضة للضغوط وأن 
نتائجــه لــن تختلف كثيرا عــن مثيلاتها في 
عام 2015، فتراجع معدلات النمو هو أكبر 
التحديــات التي تواجه جميــع دول العالم 
لاسيما في ظل تباطؤ النمو في الاقتصادات 
الصاعــدة، وعلى رأســها الاقتصــاد الصيني 
الــذي يعاني كثيرا هذا العــام، ومعاناته لم 
تعد قاصــرة على عدم القــدرة على تأمين 
محفــزات النمو الذاتي، وبــدا خلال الفترة 
الماضيــة فاقداً للخيــارات والبدائل اللازمة 

لهذا التحفيز بســبب بعض المشكلات التي 
تعانيها الحكومة الصينية ذاتها. 

وبجانب ذلك تظل سمة ضعف وهشاشة النمو 
مسيطرة على الاقتصادات المتقدمة إذ سادت 
مخاوف من حدوث ارتدادات عكسية في أداء 
الاقتصاد الأميركي، إضافة إلى استمرار اقتصاد 
منطقة اليورو في ذات المنطقة الرمادية التي 
لا تبــدو فيها ملامح التعافي واضحة فضلاً عن 
خــروج بريطانيا مــن الاتحــاد الأوروبي وما 
جلبه ذلك من تداعيات ســلبية بشأن الاقتصاد 
العالمي برمته وليس الاقتصاد الأوروبي فقط. 

ما تشــهده أسواق النفط والطاقة العالمية 
بشــكل خــاص وأســواق الســلع والمواد 
الأوليــة بشــكل عام لا يخلــو من دلالات 
بشأن أداء الاقتصاد العالمي في 2016 في 
ظل تراجع مزمن في معدلات نمو الطلب 
الذي لم يعد قادرا على اســتيعاب الزيادة 
المتواصلــة فــي حجم المعــروض، وهذه 
الســمة تبدو جليــة بوضوح في أســواق 
النفط العالمية إذ إن الحالة غير المتوازنة 
التي تعانيها هذه الأسواق لا يمكن فهمها 
دون التطــرق إلى تراجع نمو الطلب على 

النفط وبطبيعة الحال، فإن الزيادة المبالغ 
فيها في إنتاج النفط من قبل بعض الدول 
لها إســهام مهم في الضغوط التي تعانيها 
الأســواق، غير أن التراجــع في الطلب له 
إســهام غير قليل أيضا، وهو جزء من حالة 
التراجــع العام في معدلات نمو النشــاط 
الاقتصادي العالمي وحالة الوهن الشــديد 
التــي يعيشــها والذي يفقد رويــدا رويدا 
عوامل الدفع والتحفيز مع تراجع معدلات 
النمــو فــي الاقتصــادات الأكثــر أهميــة 
وصاحبة الدور المركزي في تحفيز نموه. 

شــهد الاقتصــاد العالمي خلال الســنوات 
النســبي  الانتعاش  الماضيــة حالــة مــن 
والخروج التدريجي من تداعيات «الأزمة 
الماليــة العالميــة» التــي أضرتــه كثيــرا 
فــي عامــي 2008 و2009 لكــن البيانات 
والمؤشرات الصادرة عن الجهات الرسمية 
الدوليــة حذرت مــن أن عــام 2016 لن 
يتعدى كونه اســتمرارا للمســارات نفسها 
التي ســلكها الاقتصاد العالمي خلال العام 
الماضي، وهو ما يضع مســؤوليات كبيرة 

على الدول والحكومات. 

الناشــئة  الــدول  حكومــات  تمتلــك 
والصاعدة ومــن بينها حكومات الخليج 
الذاتي  النمــو  إمكانات كبيــرة لتحفيز 
لاقتصاداتها وعليها التركيز بشــكل كبير 
علــى الوصــول إلى الاســتغلال الأمثل 
لمواردها كافة مع إعادة النظر باستمرار 
في سياســاتها الاقتصادية الكلية لتكون 
أكثر مرونــة وقدرة علــى التعامل مع 
واســتغلال  والتطورات،  المســتجدات 
الفرص التي تتيحها التغييرات المتوالية 

التي يشهدها الاقتصاد العالمي.

واصل القطاع السياحي في الإمارات بشكل عام وفي دبي بشكل خاص تحقيق إنجازات نوعية 
على العديد من المسارات المتعلقة بدخول أعداد كبيرة من الغرف الفندقية وزيادة مطردة 

علأعداد السياح وإطلاق العديد من المبادرات التي ساهمت في تعزيز مكانة القطاع. زيز في ي ر ب ن ي ق وإ ح ي

 15.2
متوقع  ســـائح  مليون 

نهاية العام الجاري 

 %80
الإشغال  نســـب  متوسط 
الربع  نهايـــة  مع  المتوقع 

الرابع 

 55
ألف سائح بحري في دبي 

خلال الموسم الحالي 

حلـــت دبي في المركـــز 
الأول عالميـــاً من حيث 
الســـياح  إنفاق  حجم 

فيها

 105
حجـــم  غرفـــة  آلاف 
القطـــاع  محفظـــة 
الفندقي في دبي 2016

%25
حصة الســـائح الخليجي 
من مجمل عدد ســـياح 

الإمارة 
غرافيك: حسام الحوراني

شهدت الأشــهر التسعة الماضية 
تطبيــق أول منظومــة قانونيــة 
العقــاري في  لتنظيــم القطــاع 
أبوظبــي حيــث دخــل قانــون 
التنظيم العقاري حيز التنفيذ بعد 
عمل دؤوب استمر أكثر من تسع 
سنوات،ويســد القانــون الجديد 
الفجوة القائمة بين التشــريعات 
العقــاري  بالقطــاع  المتعلقــة 
والأراضي فــي الإمارة، ويتضمن  
7 لوائــح، أولهــا تشــمل لائحة 
حساب الضمان، حيث يكون لكل 
مشروع حساب توضع فيه أموال 
ولوائح  والحاجزين،  المشــترين 
والمســاحين  للوســطاء  عمــل 
وستقوم الدائرة بمتابعة ومراقبة 
هذه المشــاريع، وسيتم تسجيل 
الدائرة،  كل مشــروع جديد في 
بالتعــاون مــع مجلــس أبوظبي 
وهنــاك  العمرانــي،  للتخطيــط 

اشتراطات لكل مشروع.

أكد مســؤولو شــركات عقارية وخبراء 
على استمرار وتيرة الانتعاش في القطاع 
العقــاري فــي أبوظبي، وأوضح ســامح 
مهتــدي الرئيس التنفيذي لشــركة بلوم 
العقاريــة أن هذا الإنتعــاش يرجع إلى 
تميز نوعية مشــاريع أبوظبي العقارية، 
وتزايد الطلب الناتج عن رغبة الأجانب 
في الاســتفادة من قوانين التملك الحر 
الجديــدة، فضــلا عــن تزايد مســاهمة 
الأنشــطة الاقتصادية غيــر النفطية في 
اقتصــاد أبوظبــي ممــا يدفــع القطاع 

العقاري في الإمارة إلى نمو مستدام. 
ويؤيــد هذا الرأي تقرير أصدرته 
غرفة تجارة وصناعة أبوظبي وأكد 
علــى أن اللاعبيــن الرئيســيين في 
البنوك  خاصــة  العقــاري  الســوق 
والملاك  الأجانــب  والمســتثمرين 
المواطنين نجحــوا في التكيف مع 
الناجم  الجديد  الإقتصــادي  الوضع 
عــن تراجع أســعار النفط مشــيرا 

إلى أن أســعار عقارات وإيجارات 
أبوظبــي تتجه في الوقــت الحالي 
ســلس«وليس»تراجعاً  إلى»هبوط 
مفاجئــاً قاســياً. وكشــف التقرير أن 
الطلب الأكبر على العقارات في أبوظبي 
يأتــي من قطاعي المقــاولات والتجارة 
وليس النفط كما كان شائعاً لافتاً إلى أن 
صناعة النفط لا تشــكل أكثر من ٨٪ من 

الطلب على العقارات في أبوظبي بينما 
يشكل قطاعا المقاولات والتجارة ٤١٪.

ويرجــع خلدون محمــد صالح المدير 
العــام لشــركة واحــة الزاويــة هــذا 
الزخــم الكبير في القطاع العقاري في 
أبوظبي إلى أن القطاع العقاري تطور 

بشــكل كبير خلال الســنوات الماضية 
ليصبح أحــد معاقل القطــاع الخاص، 
وثانيهما وجود قنوات انتقال متعددة 
تؤثر في الطلــب على العقارات خلال 
العــام الحالي والأعــوام المقبلة، كما 
لا توجد أيــة مخاطر إقــراض آنية أو 
طويلة الأجل تهدد اســتقرار القطاعين 

المصرفي والعقاري.

 حمد العوضي سامح مهتدي خلدون صالح
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أشــار تقريــر وحــدة الاســتقرار المالي 
بصندوق النقد الدولي إلى أن اســتمرار 
مخاطــر «ضعــف الثقــة وتراجــع النمو 
وهبوط التضخم وزيــادة أعباء الديون» 
على الاقتصــاد العالمي. وحذر الصندوق 
مــن أن عدم مواجهــة التحديــات التي 
تجعل الاقتصــاد العالمي راكداً يمكن أن 
يــؤدي إلى أزمة اقتصادية عميقة أســوأ 

مما شهده العالم من قبل.
وتتســق استنتاجات تقرير صندوق النقد 

الدولي مع خلاصــة أحدث تقارير البنك 
الدولي حول تحديات الاقتصاد العالمي.

ويــكاد يجمــع المراقبــون والمحللــون 
الاقتصاديــون علــى أن التحديــات التي 
يواجههــا الاقتصــاد العالمــي لا تحظــى 

بالاهتمام الذي يحول دون تفاقمها.
ومن أهــم وأبرز تلك التحديات حســب 
المؤسســات المالية والاقتصادية الدولية 
وتحليلات الخبراء تباطؤ النمو الاقتصادي 
العالمي. وبعدما خفتت حدة الانزعاج من 

تراجع الاقتصاد الصيني، عادت مجدداً مع 
تخــوف العالم من أن سياســات الحكومة 

الصينية قد لا تكون طويلة الأمد.
ورغم الحرص على عدم اســتخدام وصف 
«أزمــة»، فــإن الخبــراء قالــوا إن «النمو 
العالمي سوف يستمر، ولكن بخطى مخيبة 
للآمــال علــى نحــو متزايد، بحيــث تترك 
الاقتصــاد أكثر عرضة للمخاطر الســلبية.. 
إن النمو يســير بخطى بطيئــة للغاية منذ 
وقت طويــل». فــي الوقت نفســه، تزيد 

مخاطــر الركود في الاقتصادات الرئيســية 
في العالم، وخاصــة الاقتصادات الصاعدة 
التــي تــم التعويل عليها كقاطــرة لخروج 
الاقتصــاد العالمي من ركود الأزمة المالية 
في 2009. ومن مؤشــرات ذلك، ما يبدو 
فــي أكثر من اقتصاد رئيســي في العالم 
من بوادر الانكماش السعري، وهو عكس 
التضخــم (أو ما يســمى تضخم ســالب) 
حيث يســير منحنى الأسعار هبوطاً أقل 

من نقطة الصفر.

أكد خبراء مصرفيون في الدولة أن القطاع 
المصرفــي الإماراتي شــهد خلال الأشــهر 
التسعة الأولى من العام الجاري نمواً جيداً 
مقارنة مع الفترة ذاتها من العام الماضي، 
وذلــك بالرغم من التحديــات الاقتصادية 
العالمية التي تمثلت أساســاً في انخفاض 
أســعار النفط عالميــاً، مشــيرين إلى أن 
انخفاض معدل منح القروض الشــخصية، 
الــذي اتســمت به الفتــرة ما بيــن يناير 
وســبتمبر من العام الجاري، سببه الرئيس 
أن بنوك الإمارات أصبحت تنتهج سياســة 

الانتقائية في عمليات الإقراض.

وقــال أنــدرو هاذرلــي، الرئيــس التنفيذي 
للقطــاع المصرفي في مؤسســة جي إل إل 
للأبحــاث الاقتصاديــة، إن القطاع المصرفي 
الإماراتي شــهد خلال الأشهر التسعة الأولى 
مــن العام نمواً جيداً مقارنة مع الفترة ذاتها 
من العام الماضي، رغم التحديات الاقتصادية 
العالميــة، التي تمثلت في انخفاض أســعار 
النفــط عالمياً، متوقعاً مزيداً من النمو خلال 
الربع الرابع مــن 2016 والعام المقبل أيضاً 
مع مؤشــرات تفيد بعودة أسعار النفط إلى 
الارتفاع، مؤكداً توافر مســتويات جيدة جداً 

من السيولة في البنوك.
وأشــار هاذرلــي إلى أن أهــم ما ميز 
الفتــرة منذ بدايــة العام الجــاري وحتى 
نهاية شهر ســبتمبر كان توجه العديد من 
البنوك الوطنية نحو تعزيز مبدأ الانتقائية 
في عمليــات الإقراض ومنح التســهيلات 
الائتمانية، حيث بدأت البنوك في مراعاة 

ضمانــات  واتخــاذ  الائتمانيــة  الجــدارة 
قوية؛ وهو مــا يعني أن البنوك الإماراتية 
أصبحــت أكثــر حــذراً إلــى حد مــا في 
الإقراض، لكن التوقعــات تصب في خانة 
زيادة التوســع في منح الائتمان المصرفي 
خلال المرحلة المقبلة، خصوصاً مع دخول 
مشــاريع ضخمة. وعن مستويات السيولة 
قال هاذرلــي إن البنوك الإماراتية عرفت 
بامتلاكها نسب سيولة مهمة، وهو ما يلغي 
الشــكوك نحو نقصها أو تقلصها، خصوصاً 
بعد أن ارتفعــت الودائع الحكومية خلال 

الفترة المنقضية من العام.

وقال رامز شحادة، نائب الرئيس التنفيذي 
والعضــو المنتــدب لشــركة «بــوز ألــن 
هاملتون»، إن البنوك الإماراتية شأنها في 
ذلك شأن بنوك العالم، أصبحت أكثر حرصاً 
الشــخصية  في منح القــروض، وخصوصاً 
منهــا، علــى عكس قــروض المنــازل أو 
الســيارات، لأن الأخيرة أكثر أماناً بالنسبة 

للبنــك، كمــا أنهــا أصبحت أكثــر حرصاً 
على منــح قــروض للشــركات الصغيرة، 
وتفضل دائماً التعامل المؤسسات الكبيرة 
وخصوصــاً تلك التي تعمل جنباً إلى جنب 
مــع المؤسســات الحكوميــة. وأضاف أن 
هــذه العوامل مثلت الســبب الرئيس في 

تخفيض البنــوك العاملة بالدولة للقروض 
الشــخصية التي منحتهــا لعملائها الأفراد 
بأقل مــن النصف خــلال الثمانية أشــهر 
الأولــى من العــام الجاري وذلك بنســبة 
%47.6، حســب إحصاءات رسمية صادرة 
عن المصرف المركزي. وأكد شــحادة أن 

القطــاع المصرفــي واصل خلال الأشــهر 
التسعة الأولى من 2016 تحقيق الاستقرار 
والنمــو في أدائه، متوقعــاً أن تظهر نتائج 
الربــع الثالث للبنــوك المحلية نموا جيدا 
في أرباحها الصافية مقارنة بالفترة نفسها 

من العام الماضي.

المــال فــي تحويــل  نجحــت أســواق 
مؤشــرات الأداء من ســالبة خــلال عام 
2015 إلى موجبة، حيث سجلت 4.29 % 
في سوق أبوظبي، و10.85 % في سوق 
دبي في نهاية الشهور التسعة الأولى من 
عــام 2016، وبلغ حجم التداول المجمع 
لأســواق الأســهم منذ بدايــة العام نحو 
90.7 مليار ســهم، كما بلغ إجمالي قيمة 
التــداول المجمــع للأســهم 124 مليار 

درهم تقريباً.
وبلغ إجمالي مكاسب القيمة السوقية 
لأســهم الشــركات المتداولة منذ بداية 
العــام وحتى نهاية شــهر ســبتمبر، نحو 
86 مليــار درهم، مرتفعة من 693 مليار 
إلــى نحــو 779 مليــار درهــم، ما يدل 
على نجاح الأسواق في استمرار اجتذاب 
المســتثمرين للاســتثمار فــي الأســهم 

المحلية.

 ويجمــع العديــد من مديري الشــركات 
المالية والخبراء، على أنه، وبرغم التحسن 
المسجل في الأسواق المالية، إلا أن حالة 
عدم الاستقرار التي شهدتها الأسواق، كان 
مردهــا عوامل داخلية وأخــرى خارجية، 
وهــو ما حــال دون محافظــة العديد من 
الأســهم علــى المكاســب التــي حققتها، 
معربين عن توقعهم بحدوث تحســن في 

الأسعار خلال الربع الأخير من العام.

وأضافوا أن العوامل الداخلية التي قلصت 
من نسبة نمو الأســواق، تمثل في تراجع 
ربحية غالبية الشركات المدرجة، وهو ما 
أدى إلى سيطرة الحذر على سلوك شريحة 

كبيــرة مــن المتعاملين، رغــم أن غالبية 
الشــركات تحافظ على سياسة واضحة في 
توزيعاتها على المساهمين، حتى في ظل 
انخفــاض أرباحها. أما على صعيد العوامل 
الخارجية التي أثرت في حركة الأســواق 
وقلصت من مكاســبها، فكان أهمها أسعار 
النفــط وتباطــؤ الاقتصاد العالمــي، إلى 
جانب بعض الأحداث الجيوسياســية التي 
شــهدها العالم والمنطقــة العربية خلال 
العام الجاري، ما أثر نفسياً في المتداولين، 
وذلك رغــم اتفاقهم على ردة الفعل على 

ذلك، كان مبالغ بها للغاية.

 وقــال هشــام عامــر الرئيــس التنفيذي 

لشركة دلما للوساطة المالية، إن انخفاض 
ربحية بعض الشركات القيادية في النصف 
الأول مــن العــام الجاري، انعكس ســلباً 
علــى حركة التعاملات في أســواق المال 
المحليــة. مؤكــداً أن الأســواق مــا زلت 
بحاجة إلى ســيولة فقط مــن أجل دفعها 
لتحقيق مستويات سعرية جديدة، ومنحها 

الدعم المطلوب.
وأكد أن أسهم قطاعي البنوك والعقار، 
كانــت محط اهتمام الشــريحة الأكبر من 
المتعامليــن، لكن يبدو مــن خلال الرصد 
لحركــة التعاملات في الشــهور التســعة 
الأولى من العام الجــاري، عودة عمليات 
شــراء انتقائية على عدد من أسهم العقار 
التــي تراجعــت إلــى مســتويات مغرية، 

وتوقع عامر عودة أســهم القطاع العقاري 
إلــى الواجهة من جديد فــي الربع الأخير 
مــن العام الجــاري، وقيادة النشــاط في 
الأســواق، مؤكداً أن بعض أســهم العقار، 
حتى المدرجة ضمن السوق الثانية، بدأت 
بإظهار بعض التماسك في الفترة الأخيرة.

وكــرر عامــر تأكيــده علــى أن الفترة 
المتبقية من عام 2016، ستشــهد تحســناً 
في أســعار الأســهم، حتى لو اقتصر الأمر 
على شــريحة من القياديــات منها، خاصة 

في قطاعي العقار والبنوك.

من جانبه، قال عبد الله الحوسني مدير 
شــركة الإمارات دبي الوطني للخدمات 

الماليــة، إن الأســواق المحلية تمكنت 
من تحقيق بعض المكاسب، وذلك رغم 
تواصــل حالــة التقلبات التي شــهدتها 
تحــت ضغط مــن عمليــات المضاربة 
التي باتت تســتحوذ علــى الجزء الأكبر 
من التعامــلات، مؤكــداً أن تقييم أداء 
الأســواق المالية خلال الفترة الماضية، 
وكمــا ذكرنــا أكثر مــن مــرة، يتطلب 
عــدم تجاهل القضية المتعلقة بمحاولة 
البعض إيجاد رابط نفســي مع الأسواق 

العالمية الأخرى.
 وأضــاف، مــن المســتغرب أن عملية 
الربط مع الأســواق العالمية التي يســعى 
البعــض لترســيخها في أذهان الشــريحة 
الأكبر من المتعامليــن، تقتصر فقط على 

التراجع، فيما لا تتفاعل الأسواق في حال 
الارتفــاع، الأمر الذي ســاهم في تقليص 
نسبة المكاسب التي كان بالإمكان زيادتها 

في السوقين.
وتوقع الحوسني حدوث بعض التحسن 
فــي الربع الأخير من العام الجاري، وربما 
يكــون بدرجــة كبيــرة، عن شــريحة من 

الأسهم المنتقاة.

ويؤكــد جمــال عجاج مديــر مركز 
والســندات،  للأســهم  الشــرهان 
أن أداء أســواق المــال المحلية لم 
يكــن بالمســتوى المطلــوب، رغم 
النمــو الذي حققته المؤشــرات في 
الســوقين منذ بداية العام الجاري، 
قائلاً إن شــح السيولة، نتيجة تراجع 
العلامة الأكثر  التداول، كانت  شهية 
وضوحاً فــي حركة التعاملات خلال 

العام الجاري.
وشــدد عجــاج علــى أهمية مبــادرة 
المحافــظ المحليــة في إعطــاء دفعة من 
الدعم للأســواق المحلية، خاصة المحافظ 
التابعة للبنوك، خاصة مع استمرار الأسعار 
لغالبيــة الأســهم عند مســتويات مغرية 

للاستثمار.
حققتــه  الــذي  النمــو  برغــم  وقــال 
إلا  الســوقين،  فــي  العامــة  المؤشــرات 
أن الثقــة فــي التعاملات مــا زالت دون 
المســتوى المطلــوب، خاصــة مــن قبل 
المســتثمر المحلي، فــي حين نرى دخولاً 

جيداً للمستثمرين الأجانب.
وأضــاف أن قطاعــي العقــار والبنوك 
يســتحوذان على النسبة الأكبر من سيولة 
التداولات، وذلك لهامش التذبذب العالي 
لأســهم القطاعين، ما يســهم في ســهولة 
الدخول والخروج السريع، خاصة بالنسبة 

للمضاربين.

المصدر: المصرف المركزياعداد: عبد الرحيم الطويل - غرافيك: حسام الحوراني

تعتبر أصول المصارف المحلية من المؤشرات على صحة القطاع البنكي في الدولة، واستمر هذا المؤشر في النمو 
خلال العام الجاري حتى وصلت إلى ما يقارب 2.52 تريليون درهم.

 2.52
تريليـــون درهم أصول 
في  المـــصرفي  القطـــاع 
الأشهر  خلال  الإمارات 
بنمو  الأولى  الثمانيـــة 
1.6 % عن الفترة ذاتها 

من العام الماضي.

1.31
إجمالي  درهم  تريليون 
لدى  المقيمين  ودائـــع 
البنوك بنهاية أغسطس 
 1.3 بنحـــو  مقارنـــة 
تريليـــون بنهاية العام 

الماضي 2015.

مليار درهم إجمالي الودائع الحكومية بنهاية 
بنمو  درهم  مليار   157.4 مقابل  أغسطس، 

10.4 % مقارنة مع أرقام العام الماضي. 174

 14.3
منحتها  درهـــم  مليـــار 
شخصية  كقروض  البنوك 
للعمـــلاء الأفـــراد خلال 
الأشهر الثمانية الأولى من 

العام الجاري.     

1.2
مليار درهـــم احتياطات 
من  المركـــزي  المـــصرف 
بنهاية  الذهبية  السبائك 
يوليو الماضي بنمو 27 % 
مقارنة مـــع 940 مليون 

درهم بنهاية 2015.

(تريليون درهم)

أغسطسيوليويونيومايوأبريلمارسفبرايريناير

2.480

1.462

2.491
2.0932.1122.129

2.5162.518

بلغت قيمة عمــولات التداول في 
أســواق المال المحليــة نحو 682 
مليون درهم خلال الشهور التسعة 
الأولى من عام 2016، وذلك نتيجة 
صفقات بلغت قيمتهــا 248 مليار 
درهم بيعاً وشــراء.  وكانت قيمة 
العمــولات وصلت خلال الشــهور 
الثمانية الأولى مــن العام الجاري 
649 مليــون درهم، تســاوي نحو 
60 % تقريبــاً من إجمالي العمولة 
والوسطاء  الأســواق  تقاضتها  التي 

والمقاصة عن عام 2015 بكامله.
العمــولات بواقع 498  وتوزعــت 
مليون درهم لســوق دبي المالي، 
و184 مليــون درهم فــي أبوظبي 

بنهاية سبتمبر. 

قال شادي شاهر رئيس استراتيجيات 
الاقتصاد الكلي والأســواق العالمية 
والخزانــة لدى بنك الإمــارات دبي 
الوطنــي، إن القطــاع المصرفي في 
الإمــارات حافظ على جــودة أدائه 
خلال العــام الجاري رغم التحديات 
العالميــة المتمثلــة فــي اســتمرار 
أسعار النفط بمســتوياتها المتدنية، 
ومــا صاحبه مــن خفــض الإنفاق. 
وأشــار إلى ضعف تمويل الشركات 
حيــث  والمتوســطة،  الصغيــرة 
تقارب حســب البيانات الرسمية 3 
%، مشــيراً إلــى أن الســبب يعود 
إلــى البنــوك، حيث تفضــل تمويل 
الحكومات والمؤسسات التابعة لها. 
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